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ARRET RENDU PAR LA

COUR D’APPEL DE BORDEAUX

Le: %D‘Scmn?‘;w 280C

PREMIERE CHAMBRE - SECTION B

N® de réle : 04/03409

LA S.A.R.L. SABLE D'ARGENT,
prise en la personne de son représentant Iégal

¢!

LA 5.C.I. CLUA,
prise en la personne de son représentant légal

LA COMMUNE DE GUJAN MESTRAS,
prise en la personne de son Maire

Maitre Denis DARMUZEY

Nature de la décision : AU FOND

Grosse délivrée le :

aux avoues
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Rendu par mijse 3 disposition au greffe,
T
Le %o‘éo.um Jook

Par Monsieur Alain PREVOST, Conseiller,
en présence de Madame Armelle FRITZ, Grefficr,

La COUR d4’APPEL de BORDEAUX, PREMIERE CHAMBRE
SECTION B, a, dans 1"affaire opposant ;

LA BARL. SABLE D'ARGENT/(exploitant sous l'anseigne
Camping L.es Sables d*Argent) prise an la parsonne de son représentant
Légal domijeilié en catte qualité no siége social, sis Allée Ferdinand de Lesseps
33470 GUTAN MESTRAS,

Représentée par la S.C.P. Stéphan RIVEL et Patricia COMBEAUD,
Avonués Associ¢s 4 la Cour, et assistée de Maitre Francine CROS, Avocat an
barreau de BORDEAUX,

Appelante d"un jugementrendu le S avril 2004 par le Tribunal de Grande
Instance dz BORDEAUX suivant déclaration d’appel en date du 26 Mai 2004,

&:

19/ LA 8.C.I, CLUA, (venant aux droits de la 3.C.L. LABADIE-
REMI), prise en la personne de son représentant légal domicilié en cette
qualité au sidge social, sis Allée Ferdinand de Lesseps 33470 GUIAN
MESTRAS,

Représentée par la S.C.P. Stéphan RIVEL «t Patricia COMBEAUD,
Avoues Associés 4 Ia Cour,

Intimés,

2°/ LA COMMUNE DE GUJAN MESTRAS, priss en la personng
de son Maire domicillé en cette quaitté i "Hote] de Ville de tadite commune
sis Place du Généra! de Gaulle 33470 GUIAN-MESTRAS,

Représentce par 1 5.C.P. FOURNIER, Avoués 4 la Cour, et assistée de
Maiue Jacques BORDERIE, Avocat au barreau de BORDEALUX,

Intimée,
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3°/Maitre Denis DARMUZEY, de nationalité frangaise, demeurs,
rue Jules Ferry 40600 BISCARROSSE,

Réguliérement assigné en intervention forcée, non représenté,

Rendu Parrét réputé contradictoire suivant aprés que la cause a été
débattue, en audience publique, le 28 Novembre 2005 devant -

Monsieur Alain PREVOST, Conseiller, qui a entendu les pla doiries, les
Avocats ne s’y étant pas Opposés, en application de I'article 786 du Nouveay
Code de Procédure Civile, assisté de Madame Armelle FRITZ, Greffier,

Monsieur le Conseiller conformément anx dispositions du dit article en
a fait rapport 4 la Cour dans son délibéré, celle-ci étant composée de :

Monsieur Lovis MONTAMAT, Président,
Monsieur Pierre-Louis CRABOL, Conseiller,
Monsieur Alain PREVOST, Conseiller,

Etqu'il en a ét¢ délibéré par les Magistrats du Sidge ci-dessus désignés :

Un lotissement industriel et économique & été réalisé par la commune
de Gujan-Mestras en 1995. Suivant deux actes authentiques des 18 aofit 2000 et
27 juillet 2001, celle~ci a cédé 4 la SCI LABADIE Rémi le lotn® 15 moyennant,
entre autres stipulations, le paiement du prix sclon uo échéancier précis et
I'approbation du cahier des charges régulidrement visé a I’acte, cahier dont il
résultait une clause préférentielle au profit de la commune en cas de revente :
clause de reprise, ou encore de désignation ou acceptation par elle de
I'acquéreur,

Alors que Ja SCI LABADIE Rémi n’avait pas payé I'intégralité du prix
de vente et qu'elle avait consenti une promesse de vente du lotn® 15 au bénéfice
de la SARL Sable d’Argent, ]a commune de Gujan-Mestras estimait que
plusicurs stipulations de leur convention avaient été violées et c’cst ainsi qu’elle
engageait une action en résolution de Ja vente,

En cours d’instance, les associés de la SCI LABADIE Rémi ont cédé
leurs parts A la SARL Sable d*Argent puis la SC1 LABADIE Rémi a fait valoir
que la vente immobiligre qui avait €té promise 4 la SARL Sable d' Argent était

devenue caduque depuis le 10 jenvier 2003, date d’expiration du délai de
réitération.
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Par jugement du 5 gvri] 2005, [e ribunal de grande instance de Bardeaux
& prononce Ja résolution de la vente immobilidre des 18 a0fit 2000 ef 27 juiljet
2001, puis condasmné }a SCI LABADIE Rémi & payer 3 la commune de Gujan-
Mestras une soname de 3.500€ & tie de dommages et intéréts et wmie indermnité
de 1.500€ sur le fondement de Particle 700 du nouvemn code de procédure
civile, les parties étant déboutdea de toute antre demande.

LaSARL Sabla &' Argentainterjeré appel de ce jugement par déclaration
déposée an greffe de Ia cour le 26 mai 2004. Son appe] est dirigs contre 1 SCT
CLUA\rma:nmdmitsdehSCILABADIERémi, la cormmune de Gujan-
Mestras et maitre DARMUZEY, notaire. Elle axollicité ' inseription de "affaire
au rble et conein.

Par actes dea (Y et 6 juiltet2004, ta SCI CLUA venant sux droiis de [a
SCI LABADIE Rémi a signifi¢ 4 fa commune de Gujan-Mestras ot maiire
DARMUZEY, notaite, un appel provoqué,

Les partics intéressées ont constitué avoué sur appel principal ou
provogqué, ceci 4 IPexception de maitre DARMUZEY qui & &t régulirement citd
4 sa personne,

Suivant ses conchisfons signifides ez déposées le 27 septembre 2004, ln
SARL Sable d’Argent, sppelante principale, fajt valoir au visa de I"article 369
du ncuvean code de procédure elvile que I'instance d’appel sest interrompue 4
Ja suite de la démission de mattve FOURNIER, avoué de la commune de Gujan
Mestras, tandis que la SCP FOURNIER ue g’est pas constituée comme novvel
&voué de cette commmune et n’a pag repris ingtance 4 1a suite du premier, Elle
souttent que |’ intépraiité des pitces dont la commnune entend fuire usage n'ont pu
lui étre communiquées et qu’ancune sommation & cette fin n apu lui étxe délivrée
alors que, tenant ses droits de Ja SCI LABADIF Rémi, le cahier des charges et
son article & sor lequel i commume de Gujan Mestres fonde son action, ne Juj
$onl pas opposables,

La SARL Seble d'Argent demande principalement de constater
I"interruption de I'instance et, subsidiairernent, de conatater qualory qu’elle éeait
défaillante devant [es premiers Jjuges, sucune pitce ne luj & &t¢ communiquée et
sicung sommation de communiquer n'a pu &tre délivrée, de sorte que Ia
conurune de Gujan Mestras doit dtre déclarée mal fondée en ses demandes qui
¢ som! assorties par sucun moyen de fajt et par aucans pitee dont elle est
susceptible da fuire état dans Ja procédute, puis condamnée & fui payer une
indernnité de 3.000€5ur le fondement de I'article 700 du nowvean code de
procédure civile,
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Suivant ses conclusions signifiées et déposées le 25 mai 200,
commune de Gujan Mestras soutient principalement que la SARL Sa,
d’Argent est dépourvue d’intérdt Iégitime au succes de la procédure d’appel alor,
que le jugement déféré n’institue 4 son égard aucune obli gation ou condamnation
dérivée directement de I'action en résolution de la vente intervenue entre |4
commune et Ja SCI LABADIE Rémi et alors que la promesse de vente du 14
novembre 2002 est devenue caduque. Elle ajoute que I'appel provoqué est dés
lors irrecevable.

intégralement payé dans le délaj imparti et qu'il n’a pas été satisfait aux
exigences du cahier des charges du lotissement en son article 7. Elle se préveut
¢galement de la collusion entre la SCI LABADIE Rémi et Ja SARL Sable
d’Argent pour faire échec aux stipulations du cahier des charges en procédant &
la cession de parts sociales.

Elie demaude en définitive de dire et juger irrecevable la SARL Sable
d'Argent en son appel et la SCI CLUA venant aux droits de la SCI LABADIE
€0 501 appel provoqué. Elle demande 4 titre subsidiaire, au visa des articles 1654,
1184, 1134 al 3 et 1147 du code civil et du cahier des charges, de confirmer en
toutes ses dispositions le jugement déféré et de débouter les appelants de leurs
demandes. Elle demande dans tous les cas de condamner en cause d’appel la
SARL Sable d’Argent et la SCI CLUA & lui payer une indemnité de 1,500€ sur
Ie fondement de Jarticle 700 du nouveau code de procédure civile et une somme

de 1.500€ sur le fondement de Iarticle 32-1 du méme code.

L’ordonnance de cléture est du 14 novembre 2005.

DISCUSSION :

iy

. < £ a

L'appel de ]a SARL Sable d'Argent a été régulidrement interjeté dans le
délai imparti. 11 doit en outre satisfaire les exigences de I’article 546 du nouvean
code de procédure civile, ce qui suppose non seulement que I"appelante
principale ait été partie en premiére instance, circonstance qui st satisfaite, mais
encore qu’elle ait intérét 4 agir, ce qui est contesté par la commune de Gujan
Mestras, intimée,
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Si aucune obligation i a étf institucs par le jugement défért & Pencontre
de |'appelante principale et s la promesse de vente que ls SCI LABADIE Rémi
lu avait faite 1= 14 rovembre 2002 est devermre cadungue, il n'en demeurs pas
moins qu'elle est devenue an cours de 'instance devant Ie tribumsl de grande
instance de Bordeaux, cessiomnaire des parts de la société civile punobiliére
précédammmtnnmmécddﬂmﬁmpwubiaisdcmiu actifs qu’elle
Passédait, au nombre desquels fgnre 'immenble Btigicux. 1 5%en suit qu’elle a
intérét A agir.

Son appel principal est par conséquent recevable,

L’appel provoqueé 2 été régnlitrement formé alors que I'appel principal
est luj méme recevable. I est donc égelement recevable,

H convient derelever que maitre FOURNIER, avoud, 8'est constitud pour
la commune de Gujan Mestras, intimée, le 3 Juillet 2004 sur appel principal et
provoqué. Un avis de constitution de nouvel avoué en la petsonne moradle de Ja
SCP FOURNIER aux lieu ot place de maftre FOURNIER, démissionnaire, o été
signifié¢ pour le compte de cette commune aux autres parties le 28 septembre
2004. Par bordereau récapitulatif du 1% février 2005, la SCP FOURNIER a
Communiqué sux sutres parties les pidces dont I"appelante principale entendatt
se prévaloir. Enfin, fa méme SCP FOURNIER & signifié aux autres parties fe 25
mai 2005 les conclusions de la cormmune de Gujan Mestras,

Il suit detout cela que nonobstantla démission de Pavoud précédemment
constitud, 'instance s’est immédiatement poursuivie sur nouveils constitution de
la SCP FOURNIER et qu’aucune partic n*a été empéchée de communiquer scs
pidees ou de signifier scs conclusions,

Un dfbat loya) et contradictoire a pu g'ipstanrer et la procédure est
entiérernent régulidre,

Surle fond ;

L’appelante principale n'a pes soulevé d’autres moysns que ceux
examinés ci-dessus tirés principelement de Fintermiption de 'instance et
subsidisirement, de 1'impossibilité dans laquelle [a commune intimée s’
Touvée da communiquer valablement les pi¢ces susceptibles d’nsseoir sa
demande. Elle entendait déduire de ces circonstances que les prétentions de la
dite commune n*étaient dés lors pas fondées,
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Pour le Surplus, il convient de relever que Ja SARL Sable d "Argent n'a
Pas développé de moyens sérienx I'appui de son appel et les g ay Surplus
maintenus en ]'étay honobstant [e déve] oppement de |a Procédure, [] ep ressort 4
I"évidence que son recours ne yigajt qu'a gagner dy tenips et I’abug dénonce est
ainsi avérg, I s’en suit qu’efle serq condamnée 4 Payer & la commune de Gujan-
Mestras une somme de 1.000€ syr Jo fondement de Particle 32.1 4, nouveay
code de procédure civile, A P'encontre de 14 SCICLUA quin’a sucunem ent pris
Pinitiative de Pappe] Principal, il n’est €tabli aucun ghys Pouvant étre sanctionne
sur le méme fnnc!emcntj de sorte que la demande |4 concernant ne peyt prospérer,

Statuant publiquement, Par arrét contradictojre et en dernijer ressort,
Déclare Jeg appels recevables,
Au fond :

Confirme Je Jugement défére,

l
|




Y ajoutant

Condamne 1a SART, Sahle d’Argent & payer d [a comrmpe da Gujan.
une somme de 1.000€ en application de Perticle 32-1 du nouvean code
dé& procédure civile ot

une indemnité de 1,000€ aur e fondement de I’ articie 700
du méme code,

Déboute les parties de taute autre demande,

Condamne la SARL Sable d’Argent aox entiers déprens dont distrastion

pour cgux d’appel an profit de |a 5.C.p, FOURNIER, Avouds 3 iz Cour,
conformeément gux dizpositions de |’

article 699 du Nouveau Code de Procédurs
Civile, )
. Signé par Monsiewr Louis MONTAMAT, Président, et par Madame
Ammelle FRITZ, Greffidre,

il BT




BN CONSEQUENCE,

LAREPURLIGUE FRANCAISE

Mande et ordonne

& tous Huissiers de justice, sur ce Tequis, de mettre les présentes &
exdcution,

Awux Procursnys Géné::auxstProcmmm_delaRépubliquspt&aIﬁ
Tribunaux de Grande Instance d'y tenir jg main,

A tous commandants et Officiers do la force publique de préter
main-forte lorsqutils en seront légalement requis.

En foi de quei, 1a présente grosse a dtd signée et scellde par le
Greffier en Chef, )

POUR GROSSE CONPORME,
» LE GREFFIER EN CHEF

RG.: CM&,Q‘?

grosse délivrde
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