Ville de GUJAN-MESTRAS

PROCES-VERBAL DU CONSEIL MUNICIPAL

DU 18 SEPTEMBRE 2006

L'an deux mil six, le dix-huit septembre, le Conseil Municipal de la Commune,
ddment convoqué, s'est réuni a la Mairie, sous la présidence de Marie-
Héléne DES ESGAULX, Député-Maire.

Nombre des conseillers municipaux en exercice : 33

Date de la convocation du Conseil Municipal : 12 septembre 2006

PRESENTS : Madame Marie-Héléne DES ESGAULX , Député-Maire

Jacques CHAUVET - Daniel TROUVE - Jean Claude BOUTAIN - Michéle
RAYNAUD - Jean-Pierre VAN LERBERGHE - Gilbert BARRUE - Jean-Claude
PEDEMAY - André CASTANDET - Daniel DIJON, Adjoints

Elyane OBIS - Alain VAROQUEAUX - David DELIGEY - Sylvie POIRIER - Jean-Marc
DESJARDIN - André MOUSTIE - Michéle BOURGOIN - Anne-Marie CAMPET -
Jacqueline LEGRAND - Jacqueline REBOUL - Thomas JUSTIN — Annie DUROUX -
Nicole NUGEYRE - Patricia CASTILLO — Jéréme BURGUIERE - Isabelle DERAVIN
— Luc VOISIN - Sylviane STOME - Marie-Claude DEGRAVE- Elisabeth
SANDILLON-REZER - Vahid HAJEB, Conseillers Municipaux.

ABSENTS EX ES:
- Evelyne DONZEAUD donne procuration a Jacqueline LEGRAND.

ABSENTS :
- Marc DRUART.

Madame Patricia CASTILLO a été nommée Secrétaire de Séance.



19

PROTOCOLE D’ACCORD VILLE DE GUJAN-MESTRAS / SCI CLUA -
SARL SABLES D’ARGENT

RAPPORTEUR : Daniel TROUVE

Par arrét du 6 février 2006, la Cour d’Appel de BORDEAUX a confirmé un jugement
rendu par le Tribunal de Grande Instance de BORDEAUX le 5 avril 2004 qui avait
prononce la résolution de la vente du lot n°15 de | 'Espace d'Activités Economiques
du Nay a GUJAN-MESTRAS, entre la Ville de GUJAN-MESTRAS et la SCI CLUA
venant aux droits de la SCI LABADIE-REMI et avait condamné l'acquéreur a payer a la
Vile la somme de 3 500 € de Dommages et Intéréts outre 1 500 € en
remboursement des frais de procés ainsi que les dépens.

La Cour d’Appel de Bordeaux, dans l'arrét du 6 février 2006, a aussi condamné la
SARL SABLE D’ARGENT, cessionnaire des parts de la SCl précédemment
nommeée, a payer a la Ville diverses condamnations.

Or, la SCI CLUA avait donné I'immeuble, acquis de la Ville, a bail au profit de
la SARL GIRONDE LANDE LOISIRS qui y exploite une activit¢ de vente de
mobil- home et caravanes employant 16 personnes.

Dans le cadre du développement de son activitt commerciale, la SARL GIRONDE
LANDE LOISIRS  Iloue, en outre, un autre terrain a proximité, dans
'Espace d’Activités Economiques du Nay.

Des lors, pour mettre un terme au litige existant entre la Ville de GUJAN-MESTRAS
et la SCI LABADIE REMI venant aux droits de laquelle vient la SCI CLUA d’'une part
et la SARL SABLE D’ARGENT dautre part, les parties se sont consenti des
concessions réciproques et envisagent la signature d'un protocole transactionnel
dont le projet est ci-annexé.

Cette transaction est motivée par un triple intérét :

- un intérét social consistant dans la préservation des emplois créés par
la

Société GIRONDE LANDE LOISIRS, locataire du terrain cédé a la SCI CLUA
(ex SCI LABADIE) ;

- un intérét économique tenant au maintien de [lactivité développée dans
le cadre de la location consentie par la SCI CLUA a la SARL GIRONDE
LANDE LOISIRS ;

- un intérét local relevant de la valorisation de 'Espace d’Activités Economiques
du Nay.

Je vous demande donc :

- dapprouver les termes du protocole d’accord entre la Ville de GUJAN-
MESTRAS, la SCI CLUA et la SARL SABLE D’ARGENT ;

- d’autoriser le Maire ou son représentant a signer ledit protocole d’accord.
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Daniel TROUVE :

Je vous rappeler l'historique de cette affaire surtout pour les nouveaux qui ne la
connaissent pas. Dans le cadre de la ZAE, nous avions vendu deux terrains a la SCI
LABADIE REMI. Le premier terrain n'a posé aucune difficulté. Il a payé, il a occupé
tout a fait conformément au reglement de la zone et ca c'est bien passé. Le
deuxiéme terrain par contre nous a posé des difficultés puisqu’il a commencé par ne
pas respecter le réglement intérieur de la zone et surtout il ne I'a pas payé
entierement. Quand il s’est senti acculé, il a essayé de vendre ce terrain a la SCI
CLUA et nous nous y sommes opposés puisque nous étions a notre avis encore
propriétaire d’'une grande partie du terrain puisqu’il n’était pas payé. Il a essayé a ce
moment-la un tour de passe-passe juridique amusant c’est-a-dire qu’il s’est amusé a
vouloir vendre les parts sociales de sa société, ce qui n’était plus une vente
immobiliére et qui risquait de nous bloquer un petit peu. Nous avons donc attaqué
devant le tribunal de Grande Instance de Bordeaux qui, le 5 avril 2004 comme vous
'avez lu, nous a donné raison et sur leur appel, la Cour d’Appel nous a donné raison
le 6 Février 2006. Apres ¢a on s’est trouvé devant une situation quand méme qui
pouvait sembler un peu aberrante et peut-étre anormale. C’est-a-dire que vis-a-vis
de la SCI LABADIE REMI et de la SARL SABLES D’ARGENT qui été sa société
d’exploitation, nous avions tout a fait raison. Par contre vis-a-vis de la SCI CLUA qui
par rapport a nous était de bonne foi, qui pensait elle avoir acheté un terrain gqu’il
avait payé d’ailleurs, qui risquait de se retrouver sans rien donc cette SCI CLUA qui
elle-méme avait fait une autre société d’exploitation est venue prendre contact avec
nous pour nous expliquer son désarroi. Alors nous I'avons examiné, nous l'avons
recue plusieurs fois, Marie-Héléne les a regu aussi et nous avons donc constaté
qu’ils avaient une véritable activité, qu’ils avaient le souci d’occuper le terrain
conformément a sa destination et qu’ils avaient surtout le souci de se développer et
de s’agrandir dans le futur agrandissement de la zone. Cette SCI qui concerne donc
environ seize emplois, on a considéré a juste titre qu'il fallait lui laisser le bénéfice du
terrain et comme ce terrain nous avez été remboursé par ailleurs nous n’avions
aucune raison de le faire payer deux fois. Donc c’est pour ¢a que vous avez 'accord,
le protocole tel qu’il est autour duquel finalement la SCI CLUA conserve le bénéfice
de ce terrain, se développera et s’engage a respecter les régles du lotissement, mais
c’est déja fait, et surtout regle et ce n’est pas une mince affaire quand méme tous les
frais des proceés pour le compte de tout le monde. C’est-a-dire, que vous avez vu, ¢a
leur colte quand méme relativement cher de rester dans ce terrain. Voila c’est
I'histoire de ce protocole que nous vous demandons d’approuver.

Marie-Héléne DES ESGAULX :

Je voulais, merci Daniel, je voulais préciser que dans le protocole d’accord page 3 il
y avait une petite coquille parce qu’au lieu de destruction c’était bien sur destination
c’est la raison pour laquelle ¢a été fait au feutre au-dessus. Voila je voulais vous
expliquer pourquoi, c’était une coquille donc on est bien d’accord que sur ce dossier
la société civile CLUA paie tous les frais de justice du protocole etc et nous on
renonce a récupérer le terrain c’est bien ¢ca Monsieur le Président.

Alors est-ce qu’il y a des interventions ? Si il n'y en a pas, je mets aux voix cette
délibération

Y a-t-il des oppositions ?

Des abstentions ? Non.
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Elle est adoptée a 'unanimité, je vous en remercie.

- PROTOCOLE D’ACCORD VILLE DE GUJAN-MESTRAS / SCI CLUA - SARL
SABLES D’ARGENT

- DECISION DU CONSEIL MUNICIPAL : adoptée a l'unanimité



